Prefeitura Municipal de Trés Pontas - MG
“TERRA DO PADRE VICTOR”

LEI N° 1288 DE 13 DE ABRIL DE 1988.

(alterado pelas Leis n° 1.737, de 29 de janeiro de 1996;
1895, de 07 de novembro de 1997; 3.068, de 11 de margo
de 2010; 3.158, de 10 de janeiro de 2011; 3.415, de 29 de
agosto de 2013; 3.501, de 11 de margo de 2014; 3.743, de
11 de junho de 2015; 3.972, de 11 de agosto de 2016;
4.005, de 03 de novembro de 2016; 4.152, de 22 de agosto
de 2017; 4.156, de 29 de agosto de 2017; 4.215, de 19 de
janeiro de 2018, e 4.339, de 07 de agosto de 2018)

Dispoe sobre o Uso e a Ocupacgao do Solo Urbano do
Municipio de Trés Pontas e da outras providéncias.

O Povo de Trés Pontas, por seus representantes, decreta e eu sanciono
a seguinte lei:

CAPITULO |
Disposicdes Preliminares

Art.1° Esta lei estabelece as normas de uso e de ocupagao do solo
urbano do Municipio de Trés Pontas.

Art. 2° Constituem normas de uso e ocupag¢ao do solo urbano de Trés
Pontas:

| — 0 zoneamento do territério do Municipio;

Il — a disciplina do parcelamento do solo;

lIl — a fixacdo de categoria de uso;

IV — a delimitagdo de areas reservadas as vias publicas e as destinadas
a execugao de projetos especiais.

Art. 3° Os anexos enumerados de | e IV fazem parte integrante desta
Lei.

CAPITULO I
Do perimetro urbano

Art. 4° O perimetro urbano do Municipio, para efeitos desta lei, € aquele
definido no Anexo |, compreendendo as areas urbanas, as de expansao urbana
e as de protecéo.

§1° Considera-se urbana a area parcelada dentro do perimetro urbano.
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§2° Considera-se area de expansao urbana a parte ainda nao parcelada
do perimetro urbano.

§3° Considera-se area de protegao aquela nao parcelavel dentro de
perimetro urbano.

Art. 5° A delimitacao das zonas de uso e ocupacéo do solo é a contida
no Anexo Il desta Lei.

CAPITULO Il
Do Zoneamento

Art. 6° As zonas de uso, ocupacgao e parcelamento do territério do
Municipio de Trés Pontas sao as seguintes:

| — Zona Residencial (ZR);

Il — Zona Comercial Central (ZCC);

[l — Zona Industrial (ZI);

IV — Setores Especiais (SE);

V — Zona de Expansao Urbana (ZEU);

VI — Zona de Protecao (ZP);

VII — Zona Rural (ZRU).

Art 7° - A zona rural € a area compreendida entre o perlmetro urbano do
distrito sede e os limites do Municipio, exceto os povoados de Pontalete,
Martinho Campos, a Vila no interior da area da Usina Boa Vista e as terras
fronteiricas ao Lago de Furnas. (alterado pela Lei n° 1.737 de 29 de janeiro de
1996).

Art. 8° A Zona Residencial subdivide-se em Zona Residencial 1 (ZR1) e
Zona Residencial 2 (ZR2).

Art. 9° Os setores Especiais subdividem-se em Setor Especial 1(SE-1)
Setor 2 (SE-2), Setor Especial 3(SE-3) e Setor 4(SE-4).
o .

§1° O Setor Espec:lal 1 (SE-1) compreende espacgos, estabeIeC|mentos e
instalagdes sujeitos a preservacao, tais como area de preservagao paisagistica
ou de protecdo de mananciais, especialmente, os cursos d’agua do Cdrrego
Formiga, Custodinho, Quatis, Vila Rosa, Parreiral e Bambus, bem como seus
afluentes e nascentes, bosques, matas, reservas florestais e parques urbanos,
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destinados a atividades de lazer da populagdo do Municipio. (alterado pela Lei
n°® 3.743, de 11 de junho de 2015).

§2° O Setor Especial 2 (SE-2) compreende espacgos, estabelecimentos e
instalagdes destinados ao uso institucional.

§3° O Setor Especial 3 (SE-3) compreende espacgos, estabelecimentos
de estocagem da producgao agricola da regiéo.

§4° O Setor Especial 4 (SE-4) compreende os espacgos imediatamente

vizinhos ao Setor Especial 1(SE-1).
(0] P 1l [o]

junrho-de2015):

§5° — A protecao de mananciais a que se refere o §1° deste artigo,
consistira uma faixa minima de 30 (trinta) metros do respectivo curso d’agua e
seus afluentes e de 50 (cinquenta) metros de nascentes e seus afluentes e
areas brejosas, ficando referidas areas excluidas do calculo contido no art. 33
desta Lei, pertinentes as areas publicas, sendo considerada area “non
edificandi” (alterado pela Lei n° 4.156, de 29 de agosto de 2017)

§6° — O georreferenciamento das areas mencionadas pelo §5° deste
artigo sera realizada pelo Servico Autébnomo de Agua e Esgoto — SAAE

(acrescido pela Lei n° 4.156, de 29 de agosto de 2017)

Art.10 A Zona de Expansao Urbana subdivide-se em Zona de Expansao
Urbana 1 (ZEU-) e Zona de Expanséao Urbana 2 (ZEU-2)

§1° A Zona de Expansao Urbana 1 (ZEU-1) destina-se ao parcelamento
e uso na conformidade da ZR-2.

§2° A Zona de Expansao Urbana 2 (ZEU-2) destina-se a parcelamento
futuro, vedado seu loteamento antes de decorrido o prazo de 10 (dez) anos de
vigéncia desta lei, quando seu parcelamento e uso sera equivalente ao da
Zona de Expanséo Urbana 1 (ZER-1).

Art. 11 O espaco da Zona de Protegédo (ZP) é considerado como area
“non aedificandi”.

Art. 12 Os usos vedados para cada zona sao 0s seguintes:

| —na ZCC, ZR-1 e SE-4 o comércio atacadista e a média industria;

Il —na ZR-2 e ZEU-1 o comércio e servigo central;

Il — no SE-1, SE-2 todos os usos, com excegao do uso institucional;

IV — no SE-3, todos os usos com excegcao do comércio central e
atacadista e da média industria;

V —na Z1, todos os usos com excecao da média industria;

VI — na ZEU-2 e ZP, todos os usos, sendo zonas “non aedificandi” para
fins urbanos, conforme §2° do art. 10 e art. 11, respectivamente.
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Paragrafo unico. Ao longo de todas as avenidas da zona urbana, bem
como das Ruas Bardo da Boa Esperanca, Nossa Senhora D’Ajuda, Dr.
Carvalho de Mendonga, José Caxambu, poderdo ser aplicados de forma
alternativa, os indices e exigéncias da ZCC, independente da zona urbana em
que se situar o imovel. (acrescido pela Lei n® 3.501, de 11 de margo de 2014.)

CAPITULO IV
Do Uso e Ocupacao do Solo
SECAO |
Das Categorias de Uso.

Art. 13 - As categorias de uso no Municipio de Trés Pontas, sdo as
seguintes:

| - Residencial;

Il - Comercial e de Servigos;

1l - Industrial;

IV - Institucional;

V - Misto.

Art. 14 - O uso residencial compreende:

| - residéncia unifamiliar - uso residencial em edificagdes destinadas a
habitacdo permanente, correspondendo a uma habitagcédo por lote ou conjunto
de lotes.

Il - residéncia multifamiliar - uso residencial em edificagdes destinadas a
habitacdo permanente, agrupadas horizontal ou verticalmente.

Art. 15 - O uso comercial e de servicos compreende as seguintes
categorias:

| - comércio e servigo local - atividades de comércio varejista ligadas ao
consumo imediato e de servico ligados ao atendimento imediato, em
estabelecimento com até 300 m2 (trezentos metros quadrados)

Il - comércio e servigo central - atividade de comeércio varejista e servigo
com ampla variedade de atendimento, sem limite de area construida;

Il - comércio atacadista central - atividade de comércio atacadista, em
estabelecimentos com area construida de até 300 m2 (trezentos metros
quadrados);

IV - comércio atacadista principal - atividade de comércio atacadista,
sem limite de area construida.

Paragrafo unico - E facultado ao profissional auténomo exercer
atividades inerentes a sua profissdao, atendidas as exigéncias da legislagcao
vigente, na sua residéncia, independente da zona em que a mesma esteja
situada, nas seguintes condigdes:

a) nao sera permitido o exercicio de atividades poluentes sob qualquer
forma ou incompativeis com o uso residencial;
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b) o exercicio das atividades previstas neste paragrafo somente podera
ocupar até 50 m2
(cinqlienta metros quadrados) de area construida do imével utilizado.

Art. 16 - O uso industrial compreende as seguintes categorias:

| - Industria de pequeno porte, estabelecimentos com area construida
maxima de 300 m2
(trezentos metros quadrados), cujo processo produtivo seja complementar as
atividades do meio urbano e com elas se compatibilize, ndo ocasionando
inconveniente a saude e incbmodo ao bem estar das populagdes vizinhas;

Il - Industria de médio porte, estabelecimentos com area construida
maxima de 3000 m2
(trés mil metros quadrados), cujo processo produtivo seja compativel com as
atividades do meio urbano, ndo ocasionando, independentemente de uso de
meétodos especiais, de controle da poluigdo, qualquer dano a saude, ao bem-
estar e a seguranga das populagdes vizinhas.

Art. 17 - O uso institucional compreende atividades empreendidas pelo
Poder Publico ou por particulares quando voltadas para o bem-estar, saude,
lazer, cultura ou educacéo e religido da populacéo.

Art. 18 - O uso misto compreende o uso misto residencial e comercial e
de servigos, compatibilizando o uso residencial com o uso comercial e de
servigos local e central, na mesma edificacéo.

Art. 19 - As categorias de uso sdo estabelecidas na forma do art. 13
desta Lei.

SECAO Il
Dos Usos Especiais

Art. 20 - Independentemente de sua classificagdo os usos abaixo
relacionados, por, potencialmente, importarem em incdmodo ou perigo a
vizinhanga e ao exigirem condigdes especiais para sua localizagdo, deverao
ser previamente examinados e aprovados pelo 6rgdo municipal competente,
que expedira as diretrizes e orientacdo precisa para sua localizagdo, mediante
estudo de cada caso:

| — revenda de gas engarrafado para consumo doméstico;

I — atacadista de combustiveis, gas, explosivos e outros que
representem perigo e inseguranga as populagdes vizinhas;

Il — estagdes e subestagdes dos servigos de comunicagdes, tais como
estacdes telefénicas, estudios e transmissoras de radio e televisio;

IV — estacdes e subestagdes dos servigos de energia, agua e tratamento
de dejetos;

V — conjuntos habitacionais de interesse social;
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VI — “shopping center”;

VIl — cemitério;

VIl — matadouro;

IX — comércio de fogos e explosivos;

X — terminais rodoviarios, aéreos e ferroviarios;
X| — aterro sanitario; e

Xl — usina de lixo.

SECAO I
Da Conformidade de Uso

Art. 21 - O uso do imédvel classificar-se-a em uma das seguintes
condi¢des, observada a zona em que esteja situado:

| - uso conforme - quando se enquadrar nas categorias de uso
estabelecidas.

Il - uso ndo-conforme quando ndo se enquadrar nas categorias de uso
estabelecidas para a zona.

Art. 22 - O uso nao conforme sera tolerado, desde que tenha existéncia
regular anterior a publicagao desta Lei, ndo podendo a edificagdo ser ampliada
nem o uso substituido por outro uso
nao-conforme.

CAPITULO V
Do Assentamento

Art. 23 - O assentamento é estabelecido em fungao da categoria de uso
e condiciona a edificagcdo aos seguintes elementos urbanisticos: taxa de
ocupacao, coeficiente de aproveitamento, area e frente minima do lote,
afastamentos minimos laterais, de fundos e frontal, conforme, inclusive, a
Tabela de Exigéncias de Assentamento que integra esta Lei, Anexo lll.

Paragrafo unico - Para os efeitos desta Lei entende-se por:

a) Taxa de ocupacao: Taxa maxima para a relagao entre a area do lote e
a area das projec¢des da construgao no terreno;

b) Coeficiente de Aproveitamento: indice maximo para a relagao entre a
area do lote e a area total da construcgao.

c) Afastamentos minimos laterais e de fundos: distancia minima entre a
construcao e as divisdes laterais e de fundo do lote;

d) Afastamento frontal minimo - distancia minima entre a construgao e o
alinhamento frontal do lote.

Art. 24 - A taxa de ocupagao e o coeficiente de aproveitamento

obedecerao a Tabela do anexo lll, em conformidade com os respectivos usos e
zona de localizacao.
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Paragrafo unico - Para efeito de calculo do coeficiente de
aproveitamento, nao serdo computados como area construida as areas
cobertas destinadas a estacionamentos, garagem, circulagcdo vertical
(elevadores, escadas e patamares de acessos), casa de maquinas,
subestacéao, caixa d’agua e area de pilotis.

(duzentos metros quadrados), com frente minima de 10,0 m (dez metros),
ressalvados os seguintes casos: (alterado pela Lei n° 4.005, de 03 de
novembro de 2016)

| — quando o imodvel se destinar ao atendimento de programa
habitacional de interesse social, com participacdo do Governo Federal,
Governo Estadual e/ou Governo Municipal; (acrescido pela Lei n° 4.005, de 03
de novembro de 2016)

Il — quando houver sobre o imdével condominio entre dois ou mais
proprietarios, de modo que a area individual de terreno de cada um dos
condéminos seja igual ou superior a 125 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados), bem como respeitada a frente minima de 5,0 m (cinco metros),
autorizado o respectivo desmembramento das areas e o registro junto ao
Cadastro Imobiliario do Municipio de Trés Pontas e no Servico Registral
Imobiliario de Trés Pontas. (acrescido pela Lei n° 4.005, de 03 de novembro de
2016)

Paragrafo unico. O lote minimo sera de 150,00 m? (cento e cinquenta
metros quadrados), com frente minima de 10,0 m (dez metros) para os
assentamentos cuja finalidade seja para atendimento de programa habitacional
de interesse social, com participagao do Governo Federal, Governo Estadual
e/ou Governo Municipal. (acrescido pela Lei n° 3.415, de 29 de agosto de
2013)

Art. 26 - Os afastamentos minimos, deverdao atender as seguintes
exigéncias:

a) - frontal: 3,00 m (trés metros);

b) - lateral: 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

c) - de fundos: 20% (vinte por cento) da profundidade do lote.

§ 1°. - A exigéncia do afastamento frontal minimo fica dispensada no
caso de construgao no alinhamento da via publica.
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§ 2° - A exigéncia do afastamento lateral podera ser ressalvada para
construcdo até a divisa, com extensdo maxima de 10 m (dez metros), em cada
lado do lote.

§ 3°. - Permitir-se-a a construgéo de edicula no fundo do lote, limitada a
um pavimento, desde que fique garantida uma distancia minima de dois metros
entre a fachada da edicula e o corpo da edificagao principal.

§ 4°. A exigéncia do afastamento de fundo podera ser dispensada para
construgcdao em pavimento térreo, respeitado o afastamento minimo de 2,50
metros. (acrescido pela Lei n® 4.215, de 19 de janeiro de 2018)

Art. 27 - O assentamento obedecera, ainda, as seguintes condicoes
gerais:

| - no afastamento frontal ndo sera permitida a utilizagcdo do solo ou
subsolo, exceto para a criacdo de simples varanda aberta, construida de
pequena cobertura sustentada por engradamento e pilares.

Il — na zona comercial, a altura maxima nas divisas sera de 8,50m (oito
metros e cinquenta centimetros). (acrescido pela Lei n® 3.501, de 11 de margo
de 2014.)

Il - nas zonas residenciais, a altura maxima nas divisas sera de 6,00 m
(seis metros);

IV - em caso de uso residencial multifamiliar, € obrigatério o uso de
pilotis sempre que a edificagcéo ultrapassar 4 (quatro) pavimentos;

V - em caso de uso misto residencial, € obrigatério o uso de pilotis,
construidos imediatamente acima do primeiro pavimento, quando os
pavimentos destinados ao uso residencial forem em numero igual ou superior a
trés;

VI - o pilotis podera ser fechado em até 40% (quarenta por cento) de sua
area para instalagcdes de lazer e recreagdes de uso comum, desde que as
aberturas para iluminacdo e ventilagdo atendam ao disposto no Cédigo de
Obras;

VII - no caso de uso residencial multifamiliar, a parte do lote ndo coberta
pela projecdo da edificagdo devera servir como area de lazer e recreagao,
podendo todavia, ser utilizada para estacionamento de veiculos, em até 50%
(cinqUenta por cento) e desde que coberta;

VIII - nas edificagdes destinadas a comércio, servigcos de uso misto, o
piso da area do afastamento frontal devera dar continuidade ao passeio;

Art. 28 - De acordo com a zona em que esteja situada a edificacéo, seu
assentamento em um lote fica classificado em:

| - assentamento conforme, quando se enquadra nas caracteristicas do
assentamento previsto para a zona;

Il - assentamento n&o-conforme, quando ndo se enquadra nas
caracteristicas do assentamento para a zona.
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CAPITULO VI
Do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 29 - Este capitulo estabelece normas complementares ao
parcelamento do solo para fins urbanos, tendo em vista o disposto no artigo 1°,
paragrafo unico, da Lei Federal no. 6766, de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo unico - As referéncias a Lei Federal no. 6766, de 19 de
dezembro de 1979 e Lei federal, simplesmente, tem o mesmo efeito para fins
de comunicacéo nesta lei.

Federal-e-Estadualk

Art. 30 - O parcelamento do solo para fins urbanos sera admitido na area
interna ao perimetro urbano definido nesta Lei, incluidas as relacionadas no art.
7°, de acordo com o interesse do Municipio e observando a legislagédo Federal
e Estadual. (alterado pela Lei n® 1.737 de 29 de janeiro de 1996).

Art. 31 - Além das restricdes impostas ao parcelamento do solo no artigo
30., paragrafo unico, da Lei Federal, ndo sera também permitido o
parcelamento para fins urbanos:

| - nos setores especiais de preservacao indicados nesta lei, e em outras
areas que, por ato do Prefeito Municipal ou por forga de lei, sejam declaradas
areas de preservacdo, devido as suas caracteristicas naturais ou a
necessidade de sua manutencdo como area verde em funcdo de sua
localizacéo;

Il - em terreno total ou parcialmente florestado, sem prévia manifestagao,
quanto ao que lhes disser respeito, das autoridades florestais.

Art. 32 - Nas hipdteses dos itens Il, IV e V do paragrafo unico do artigo
30. da Lei Federal, as medidas corretivas do solo admitidas deverdo ser
comprovadas mediante a apresentacdo, a Prefeitura Municipal, de laudo
técnico, nos casos dos itens Il e IV, e atestado do 6rgédo competente, no caso
do item V, comprobatdrios de que, com as corregcdes adotadas, a area oferece
plenas condi¢gdes sanitarias e de seguranga para a ocupagao urbana.

Paragrafo unico - A aceitagcdo do laudo técnico a que se refere o
paragrafo anterior fica condicionada a vistoria técnica procedida pela Prefeitura
Municipal.

SECAO |
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento
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Art. 33 - Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos complementares aqueles definidos no artigo 4° da Lei Federal:

gz . ’ .
N N N v

| - As areas destinadas a sistema de circulagdo, a implantacdo de
equipamento comunitario, bem como os espagos livres de uso publico,
corresponderao ao percentual minimo de 38% (trinta e oito por cento) da area
total a ser loteada, sendo que, é obrigatoria a destinagédo de, no minimo, 18%
(dezoito por cento) da area total a ser loteada para equipamentos comunitarios
e espacos livres de uso publico, ndo podendo ser a area destinada a
equipamentos comunitarios inferior a 3% (trés por cento) da area total a ser
loteada, localizada nas regides centrais dos loteamentos. (alterado pela Lei n°
1.895 de 07 de novembro de 1997)

Il - Os lotes terdo area e testada minima definidas em funcdo dos
modelos de parcelamento (MP) estabelecidos no quadro que se segue:

MODELOS (MP) AREA DOS LOTES (m?) TESTADAS MINIMAS
CORRESPONDENTES (m?)
MP 1 de 200 a 356 10,0
MP 2 de 360 a 449 12,0
MP 3 de 450 a 599 15,0
MP 4 de 600 a 720 18,0
MP 5 acima de 720 24,0

Il - Os lotes terdo, obrigatoriamente, testada voltada para via ou
logradouro publico;

IV - As vias do loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e
atender as demais disposicdes desta lei relativas ao sistema viario.

§ 1° - Consideram-se espacos livres de uso publico, as areas destinadas
a pragas, jardins e parques, ndo sendo computados no célculo da area os
separadores medianos de vias e as rotulas viarias.

§ 2° - A Prefeitura Municipal podera exigir ainda nos loteamentos a
reserva de faixa “non aedificandi” destinado a implantacdo de equipamentos
urbanos de abastecimento de agua, servicos de esgoto, energia elétrica,
coletas de aguas pluviais, rede telefbnica e gas canalizado.

§ 3° - Fica autorizada a unificagdo de area de terreno sem acesso a via
publica, existentes até a publicagao desta lei, com aqueles que o tiverem, ainda
que em desconformidade com o inciso Il do caput, respeitadas as disposi¢des
legais. (acrescido pela Lei n° 4.339, de 07 de agosto de 2018)
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SECAO Il
Do Padrao de Urbanizagao

Art. 34 - Todo loteamento a ser executado no Municipio devera atender
ao padrao de urbanizagao indicado neste artigo, mediante a execugao de, pelo
menos, as seguintes obras:

| - abertura de vias e colocagao de meio-fio, com o respectivo marco de
alinhamento e nivelamento;

Il - demarcacéao de lotes, quadras e logradouros;

Il - contencdo de encostas;

IV - sistema de esgotos, de acordo com as especificacbes técnicas
indicadas pelos 6rgaos competentes;

V - drenagem e escoamento de aguas pluviais, de acordo com
especificagdes técnicas indicadas pelos 6rgdos competentes;

VI - instalagao de tronco alimentador de rede de distribuicado de agua e,
guando necessario, adocao de solugao alternativa de abastecimento, tal como
poco artesiano;

VII - rede de abastecimento de agua em todas as vias;

VIII - rede de energia elétrica, de acordo com as especificagdes técnicas
indicadas pelo érgédo competente;

IX - iluminagdo publica, de acordo com as especificagcdes técnicas
indicadas pelo 6érgédo competente;

X - via de acesso principal, ao loteamento, pavimentada.

SECAO IlI
Do Projeto de Loteamento

Art. 35 - O requerimento a Prefeitura Municipal para definicdo das
diretrizes urbanisticas do loteamento, compreendendo diretrizes para o solo,
tragcado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres de uso publico e das
areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, sera acompanhado
de planta topografica do imével com curvas de nivel de metro em metro,
contendo os elementos exigidos no artigo 6° da Lei Federal.

Art. 36 - A Prefeitura Municipal expedira as diretrizes urbanisticas do
loteamento, observadas, quando for o caso, as diretrizes do planejamento
estadual, mediante a indicagao na planta do imoével dos elementos arrolados no
artigo 7° da Lei Federal, sendo que as indicagdes relativas ao tragado basico
do sistema viario principal conterao:

| - localizac&o e hierarquizacao das vias que deverdo compor o sistema
viario principal, de acordo com as fungdes que irao desempenhar;

Il - localizagdo das vias de interligagcdo do loteamento a area ocupada
mais proxima.

Paragrafo unico - As diretrizes urbanisticas a que se refere este artigo
serdao expedidas tendo-se por base as exigéncias cabiveis constantes desta
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Lei, e, especialmente, quanto as diretrizes indicadas nos itens | e |l deste
artigo, seréo observadas as disposi¢des desta Lei relativas ao sistema viario.

Art. 37 - As diretrizes expedidas pela Prefeitura Municipal vigorarao pelo
prazo maximo de 04 (quatro) anos. (alterado pela Lei n® 4.152, de 22 de agosto
de 2017)

Paragrafe-tnice. § 1° (renumerado pela Lei n° 1.895 de 07 de novembro
de 1997) - O prazo de validade das diretrizes previsto neste artigo ndo afasta a
possibilidade de alteracdo das mesmas pela Prefeitura Municipal se, no
decorrer desse periodo e caso nao tenha sido aprovado e nem iniciada a
execugao do loteamento, sobreviver legislagdo nova que, necessariamente,
imponha alteragéo nas condigdes fixadas na planta do loteamento.

§ 2° - Em seguida a expedicao das diretrizes de que trata o “caput” deste
artigo, devera ser apresentado a Prefeitura Municipal, para aprovagao
preliminar, o projeto de arruamento, contendo, necessariamente, desenhos na
escala de 1:1000, em trés vias, deles constando o sistema de vias, com as
respectivas hierarquia, assim como a localizagao definitiva dos espacos livres e
das areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios. (acrescido
pela Lei n° 1895 de 07 de novembro de 1997)

Art. 38 - Apds a aprovacao preliminar do arruamento referida no § 2° do
artigo anterior, sera apresentado a Prefeitura Municipal o Projeto do
Loteamento para o fim de sua definitiva aprovagdo, que compreendera,
obrigatoriamente: (alterado pela Lei n° 1895 de 07 de novembro de 1997)

| - Desenhos na escala de 1:1000, em 3 (trés) vias que, além das
exigéncias do § 1° do artigo
9° da Lei Federal, Conterao também a localizagao definitiva dos espacos livres
e das areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Memorial descritivo que contenha, além das indicagbes dos § 2° do
artigo 9° da Lei Federal, quadro geral indicando o total de lotes e a distribuigédo
de areas vendaveis, areas de vias, areas destinadas aos equipamentos
urbanos e comunitarios, espacos livres de uso publico e area total do terreno;

[l - Outros projetos ou indicacdes técnicas relativos as obras e aos
servigos de urbanizagao exigidos pelo padrdao de urbanizagdo minimo aplicavel
ao modelo de parcelamento adotado.

Art. 39 - Para a aprovagadao do projeto de desmembramento, o
interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do
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titulo de propriedade e da planta do imovel a ser desmembrado contendo, além
das indicagbes do artigo 10 da Lei Federal, as seguintes:

| - indicagao precisa das divisas do imével,

Il - localizagédo das edificagdes existentes nas areas ou lotes envolvidos
NO Processo.

Paragrafo unico - A planta a que se refere este artigo sera apresentada
na escala de 1: 1000,
em 2 (duas) vias.

Art. 40 - Aplicam-se ao desmembramento, quer ele se apresente na
forma de subdivisdo de gleba ou de lotes, além das restricdes impostas ao
parcelamento do solo pela Lei Federal e artigo 31 desta Lei, as disposi¢des
urbanisticas exigidas para o loteamento.

Art. 41 - Além das exigéncias do artigo anterior, no desmembramento de
lotes decorrentes do loteamento cuja destinacdo de area publica tenha sido
inferior a minima prevista no artigo 33, item | desta Lei, a Prefeitura Municipal
podera ainda, baseada no estudo de cada caso, determinar o modelo de
parcelamento que devera ser adotado em fungdo de conveniéncia ou nao do
adensamento da area onde se situa.

SECAO IV
Da Aprovacgéao do Projeto de Loteamento e Desmembramento

Art. 42 - A aprovagao do projeto de loteamento e desmembramento de
terrenos pelo Municipio, esta condicionada ao exame e anuéncia prévia do
Estado, quando ocorrerem as hipoteses previstas no artigo 13 da Lei Federal e
legislagao complementar.

Art. 43 - A Prefeitura Municipal tera o prazo maximo de 90 (noventa) dias
contados a partir da data do protocolo para aprovar ou rejeitar o projeto de
loteamento ou desmembramento, desde que apresentado com todos os
elementos necessarios e atendidas as diretrizes expedidas pela Prefeitura.

§ 1° - O prazo definido neste artigo nao inclui a fase de fixagdo de
diretrizes para a execuc¢ao do loteamento.

§ 2° - Havera interrupgao do prazo de que trata este artigo nos casos em
que se fizer necessaria a consulta ou anuéncia prévia de outras esferas de
governo para aprovagao do projeto de loteamento ou desmembramento do
solo.

Art. 44 - Aprovado o projeto de loteamento, a Prefeitura Municipal
expedira o alvara de aprovacgao e a autorizagdo para a execugao das obras e
servigcos, mediante apresentagdo e aceite do respectivo cronograma fisico-
financeiro com a duragdo maxima de 2 (dois) anos e assinatura do termo de
caucionamento de lotes cujo valor seja equivalente ao custo das obras a serem
implantadas.
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§ 1° - O loteador obriga-se a facilitar a fiscalizagdo da execugao das
obras a que se refere este artigo, inclusive quanto a qualidade dos materiais
empregados.

§ 2° - Concluidas as obras, a Prefeitura Municipal, apds vistoria,
expedira o termo de verificagao e aceite das obras a que se refere este artigo.

Art. 45 - A Prefeitura Municipal somente expedira alvara para construgao
em terrenos cujas obras de urbanizacdo tenham sido vistoriada e aceitas,
através do respectivo termo.

Art. 46 - De posse do alvara de aprovacédo do loteamento, o requerente
devera promover sua inscricdo no Registro de Imdveis, observadas as
disposi¢oes da Lei Federal.

Art. 47 - O alvara de aprovacao do loteamento estabelecera as zonas e
categorias de uso permitidos na area a ser loteada.

Art. 48 - Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o
dominio publico municipal os espacgos livres de uso publico e as areas
destinadas ao sistema de circulacdo e a implantacdo de equipamentos
urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 49 - Os espacos livres de uso publico, as areas destinadas a
sistema de circulacido e implantagdao de equipamento comunitario, definidas no
artigo 33 item 2, bem como as areas destinadas a implantagdo de equipamento
urbano, quando exigidas nos termos do § 2° do artigo 33 desta Lei, néo
poderdo ter sua destinagdo alterada pelo loteador, desde a aprovagdo do
loteamento, salvo se ocorrerem as hipdteses previstas no artigo 17 da Lei
Federal.

SECAOV
Do Sistema Viario

Art. 50 - As vias de circulacao se classificam da seguinte forma:

| - Vias principais: sdo aquelas que, desempenhando fungdes de
distribuicdo geral, estabelecem ligagdes entre as principais areas urbanas;

Il - Vias secundarias ou coletoras: sdo aquelas que, desempenhando a
funcdo de penetragédo, estabelecem a interligagdo da malha local com o
sistema de vias principais;

Il - Vias locais: sdo aquelas que, atendendo as areas restritas,
desempenham a fung¢do de circulacéo local e se subdividem em vias locais
usuais, vias locais com separador mediano, vias de pedestre e vias sem saida.
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Art. 51 - Cada uma das vias de circulagdo a que se refere o artigo
anterior tera suas caracteristicas geométricas, sec¢ao transversal, inclinagao de
rampa e raio de curvatura definidos no Anexo IV desta Lei.

Art. 52 - Nos projetos de parcelamento, as novas vias deverao
apresentar concordancia com o sistema viario adjacente dando, sempre que for
possivel, prosseguimento a malha viaria ja implantada.

Art. 53 - As vias de circulacdo deverdo adaptar-se as condigdes
topograficas do terreno, em harmonia com o sistema viario envolvente.

Art. 54 - As vias existentes na area a ser parcelada deverao se adequar
as dimensdes previstas no Anexo IV desta Lei.

CAPITULO VII
Das Penalidades

Art. 55 - As infragdes a esta Lei serdo punidas com multa com base na
unidade fiscal do Municipio (UFTP), a saber:

| - Verificando-se excesso de area liquida edificada discordante do
projeto aprovado e por percentual de acréscimo irregular:

a) até 10% (dez por cento) da area aprovada, 100 (cem) UFTP por m2;

b) de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) de area aprovada,
200 (duzentos) UFTP por m2;

c) acima de 20% (vinte por cento) da area aprovada, 300 (trezentos)
UFTP por m2.

Il - quando nao forem respeitados os afastamentos frontais, laterais e de
fundos, na forma exigida por esta Lei, multa de 100 (cem) UFTP para cada 10 c
(dez centimetros) de reducao de afastamento obrigatério;

lll - quando se constatar a existéncia de edificagdo construida com o
alvara de construcao vencido e cujo uso esteja ndo conforme com o disposto
nesta Lei, multa de 100 (cem) UFTP, renovavel a cada 30 (trinta) dias, a partir
da data de caducidade do alvara.

Paragrafo unico - A regularizagdo das edificagbes ndo isenta a
responsabilidade técnica do arquiteto, Engenheiro ou Construtor, que ficarao
sujeitos a suspensao de seu registro na Prefeitura, pelo prazo de 1 (um) a 12
(doze) meses, dependendo da irregularidade cometida, aplicada em dobro em
caso de reincidéncia.

Art. 56 - Por infracdo as disposi¢cdes do Capitulo VI desta Lei, serao
aplicadas as penalidades impostas no Capitulo IX da Lei Federal n° 6766, de
19/12/79.

Art. 57 - As penalidades pelas infragdes previstas nesta Lei ndo excluem
a tomada de outras medidas e a aplicacdo de outras sangdes pelas
autoridades municipais competentes, inclusive pela via judicial, visando a
regularidade da situagdo do imdvel e o respeito a esta Lei.
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Art. 58 - O Poder Executivo regulamentara, através de decreto, a matéria
deste Capitulo.

CAPITULO VI
Das Disposicoes Finais

Art. 59 - Os prazos previstos nesta Lei serdo contados por dias corridos.

Paragrafo unico - Nao sera computado no prazo o dia inicial e prorrogar-
se-a para o primeiro dia util o vencimento de prazo que incidir em dia que nao
houver expediente.

Art. 60 - O poder Executivo expedira os atos regulamentares que se
fizerem necessarios a fiel observancia das disposi¢des desta Lei.

Art. 61 - Ficam fazendo parte integrante desta Lei os Anexos | a IV.

Art. 62 — Os proprietarios condéminos de imdveis com ou sem
residéncias, com area individual de terreno igual ou superior a 125 m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados) e com frente minima de 5,0m (cinco metros),
poderdo efetuar o desmembramento das areas e promover o registro no
cadastro imobiliario do Municipio de Trés Pontas e no Servico Registral
Imobiliario de Trés Pontas. (alterado pela Lei n°® 4.005, de 03 de novembro de
2016)

Art. 63 Até 31 de dezembro de 2011 os proprietarios de imoveis com ou
sem residéncia, com area individual de terreno igual ou superior a 100m? (cem
metros quadrados), com frente minica de 5m (cinco metros), adquiridos até 11
de margo de 2010, poderdo desmembrar o imével e efetuar o registro no
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cadastro imobiliario do Municipio e no Cartério de Registro de Imodveis.
(alterado pela Lei n° 3.158, de 10 de janeiro de 2011)

Prefeitura Municipal de Trés Pontas, 13 de abril de 1988.

Antonio Carlos Mesquita
Prefeito Municipal

PRAGA JOHN KENNEDY, 82 — CENTRO — CEP: 37190-000 — TRES PONTAS-MG



